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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: i Whnioskodawca:
2020-09-22 Powiatowy Srodowiskowy Dom Samopomocy
w Wolominie

ul. Warszawska 5A

05-200 Wolomin

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Kobylce Nr XVI/172/04 z dnia 2004-01-15 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnej cz¢éci miasta Kobyika ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 25 z dnia 2004-02-06, poz. 835.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. ew. nr 161, obreb 35

- Tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych ,,MNU”
Dz. ew. nr 160/2, obreb 35

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych ,,MNU”

3. Charakter zabudowy (ustalenia szczegélowe)
Dla ,,MNU”

2. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU na cele:

a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) Ushug nieucigzliwych.
2) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych wyposazonych w zbiorcze
zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie §ciekéw komunalnych -300m?.

3) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych niewyposazonych
w zbiorcze zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw komunalnych 500m2,

4) Ustala si¢ zachowanie minimum:
a) 30 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebic jednej dziatki budowlanej,
b) (...) '
5) Ustala si¢ dla dziatki budowlanej wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,75.
6) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje naziemne,
7) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ushugowego wolnostojacego- 3 kondygnacje naziemne.

8) Ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ budynku garazowego i gospodarczego - 1 kondygnacja naziemna
i poddasze uzytkowe,

9) Zaleca sig stosowanie na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych dachéw o spadku od 30° do
45°.
10) Giéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym winny mieé jednakowy spadek.
12) Ustala sig:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,
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b) 20-40 miejsc parkingu ogélnodostgpnego na kazde 1000m?* powierzchni uzytkowej ushug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe.
13) Zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publiczaych.

14) Zakazuje sig realizacji garazy na samochody cigzarowe o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5
tony, autobusy, ciggniki i samochody specjalne na dziatkach o powierzchni ponizej 2000m2.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przepisow
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czesci miasta
Kobytka — dla obszaru oznaczonego numerem 1 zwany dalej planem.

2. Granica planu dla obszaru oznaczonego numerem 1 okreslona zostata na rysunku planu podzielonym na
szesé arkuszy stanowigcych zataezniki graficzne do planu w skali 1 : 2000:

1) z numerem 1 — Arkusz A;
2) z numerem 2 — Arkusz B;
3) z numerem 3 — Arkusz C;
4) z numerem 4 — Arkusz D;
5) z numerem 5 — Arkusz E;
6) z numerem 6 — Arkusz F.
3. Granice obszaréw nie objetych niniejszg uchwatg okreslone zostaty na rysunku planu:
1) zalacznik nr 1 — Arkusz A — obszary oznaczone numerem i literg: 2a, 3a;
2) zatgcznik nr 2 — Arkusz B - obszary oznaczone numerem i literg: 2b, 3b, 3c;
3) zatgcznik nr 4 — Arkusz D - obszary oznaczone numerem i literg: 2d, 2e, 2f:
4) zalgcznik nr 5 — Arkusz E - obszary oznaczone numerem i literg: 2g, 3f, 3g,3h;
5) zatgeznik nr 6 — Arkusz F - obszary oznaczone numerem i literg: 2¢, 3d, 3e.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) granice obszaru oznaczonego numerem 1;
3) symbole przeznaczenia,
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i sposobie zagospodarowania,
5) obowiazujace linie zabudowy,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) strefa B ochrony konserwatorskiej,
®) strefa E ochrony ekspozycji,
9) granica konserwatorskiej strefy obserwacji archeologiczne;j,
10) strefa ochronna wzdtuz linii wysokiego napiecia,
11) granica strefy koncentracji ushug;
12) stanowiska archeologiczne,
13) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
14) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
15) granica terenu bezpoéredniej ochrony ujecia wad,
16) granica terenu poéredniej ochrony ujgcia wod,
17) granica obszaru objgtego izochrong 25-letniego doptywu wod do ujecia z powierzehni terenu,
18) granica strefy ochronnej wokot cmentarza 50 m,
19) granica strefy ochronnej woko6t cmentarza 150 m.
5. Ilekroé w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi publicznej albo
dostep przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej obejmujace;
réwniez doprowadzenie medidw,

2) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzagdkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

3) kondygnacji naziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci
w $wietle co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub
urzagdzonego terenu, a takze kazdg znajdujaca sie nad nig kondygnacie,
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4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny komunikaciji lub
funkcjonalne o réZznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktorg zakazuje si¢ wyprowadza¢ glownych powierzchni elewacji budynkow,

6) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty infrastruktury technicznej, obshugi
transportu publicznego, utrzymania drog 1 zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkanicow oraz celom publicznym,

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wzdhiz ktérej nakazuje si¢ sytuowaé
gléwne powierzchnie elewacji budynku,

8) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe lub literowocyfrowe
poszczegblnych terendw,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny Iub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej ~ nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty rolinnoscig
oraz wod¢ powierzchniows na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje
o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

11) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze
ogolnodostepne stacje telefoniczne,

12) ustugach ~ nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesdel stuzg do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

13)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktére nie powoduja zadnej ucigzliwosei
W emisji substancji i energii oraz nie bgdgce przedsigwzigciami dla ktorych raport oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie s3
stacje paliw, zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zakiady rzemieflnicze i drobnej
wytworczosci zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

14)ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére moga powodowaé ucigzliwo$é w emisji
substancji i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ lub jest wymagany,

15)wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalng lub
minimalng warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

16) terenach zieleni — rozumie si¢ przez to znajdujace si¢ na terenach miast i wsi o zwartej zabudowie
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze
i estetyczne, a w szczegOlnodci: parki, zielerice, bulwary, promenady, ogrody jordanowskie, ogrody
botaniczne i zoologiczne, ogrody etnograficzne, wystawy ogrodnicze i rolnicze, ogrody zabytkowe,
cmentarze grzebalne i niegrzebalne, grzebowiska zwierzat grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje,
ogrody przydomowe i zielen osiedlows.

§2.
Ustalenia ogblne

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw funkcjonalnych o ré6znym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny parkingéw oznaczone symbolem przeznaczenia KP,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem
przeznaczenia MNU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig nieuciazliwych w strefie koncentracji ushug
oznaczone symbolem przeznaczenia MNU-1,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych posiadajacych zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne wydang przed przystapieniem do sporzadzenia
niniejszego planu oznaczone symbolem przeznaczenia MN/L-1,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych posiadajacych zgode na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wydang po przystgpieniu do sporzgdzenia
niniejszego planu oznaczone symbolem przeznaczenia MN/L-2,

6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem przeznaczenia MR,

7) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolem przeznaczenia MW,

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem przeznaczenia MW-1,
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9) tereny uslug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem
przeznaczenia UN,

10) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem lokalizowania hurtowni i magazynéw oznaczone
symbolem przeznaczenia UN-1,

11) tereny ushug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia UN-2,

12) tereny ushig publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia UP,

13) tereny ushug odwiaty oznaczone symbolem przeznaczenia UP-1,

14) tereny zwigzkow wyznaniowych oznaczone symbolem przeznaczenia UP-2,

15) tereny ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone
symbolem przeznaczenia UP-3,

16) tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone symbolem przeznaczenia US,
%J?’S) tlereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia
18) tereny ustugowo-wytworcze oznaczone symbolem przeznaczenia UW,
19) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem przeznaczenia EE,
20) tereny urzadzen odprowadzania i usuwania Sciekdéw oznaczone symbolem przeznaczenia NO
21) tereny uje¢cia wody oznaczone symbolem przeznaczenia WZ,
22) tereny laséw oznaczone symbolem przeznaczenia L,
23) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem przeznaczenia W,
24) cmentarze oznaczone symbolem przeznaczenia ZC,
25) cmentarze z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia ZC-1,
26) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem przeznaczenia ZI,
27) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem przeznaczenia ZN,
28) tereny zieleni miejskiej oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,
29) tereny zieleni parkowe]j oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-1
30) w tym tereny komunikacji podstawowej:
a) drogi publiczne klasy drogi gldéwnej oznaczone symbolem przeznaczenia KG,
b) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KZ,
c) drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KL-1,
d) drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia K1.-2,
e) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD,
31) w tym tereny komunikacji uzupetniajace;j:
a) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem przeznaczenia KW,
b) ciagi piesze oznaczone symbolem przeznaczenia CP,
32) tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem przeznaczenia KK.
2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni 1 zabudowy oraz warunkéw realizacji obiektéw budowlanych.

1) Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2) Wyznacza si¢ nast¢pujace obiekty przeznaczone na cele publiczne:
a) drogi publiczne,
b) ciagi piesze,
c) zielen miejska wraz z urzadzeniami wypoczynku i rekreacji,
d) obiekty obstugi technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
e) obiekty administracji publicznej,
f) obiekty ustug publicznych stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, w tym w szczegdlnosei
obiekty ushug odwiaty, sportu i zdrowia,
g) obiekty shuzgce potrzebom obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenistwa panstwa.
()

5) Na terenach funkcjonalnych, dla ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, wszelka
nowg zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

6) Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, urzadzenia
wodne i melioracji, drogi publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place
publiczne, zielen miejska, ciggi pieszojezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami
wspolzycia spolecznego.

3
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7) Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.
8) Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtoéci mniejszej niz 3,0m lecz nie mniejszej niz
1,5m od tej granicy jezeli zostang spetnione wszystkie warunki:

a) usytuowanie budynku nie zakléci ponad przecietna miare mozliwogci zagospodarowania

1 wykorzystania nieruchomoéci sgsiednich,

b) usytuowanie budynku nie naruszy zasad wspétzycia spotecznego,

¢) $ciana budynku zwrécona w strone nieruchomosci sasiedniej nie bedzie posiadata otwordw,

9) Na terenach uzytkowanych rolniczo, w dniu wejécia w Zycie niniejszej uchwaty realizacja zabudowy
powinna by¢ poprzedzona przeksztalceniem geodezyjnym zgodnym z przepisami prawa.

3. Ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

1) Przekraczajgce dopuszezalne wielkosci oddziatywania na érodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegllnodei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé si¢ na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane.

2) Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza
uchwatg. :

()
6) W celu ochrony urzadzen wodnych ustala si¢:
a) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne muszg by¢ uzgodnione z ich zarzades.

b) Nakazuje si¢ zachowanie odleglosci co najmniej 2,0 m od gémej krawedzi rowu do budowli
1 ogrodzen w celu umozliwienia konserwacji rown.

()
9) Ustala sig, Ze dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé
zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obshigi komunikacyijne;.

1) Ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru objetego
ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na terenie
Tokalizacji wlasnej,

b) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych poza terenem inwestycji (np. na parkingu
ogblnodostepnym), w odleglosci nie wiekszej niz 100 m od terenu inwestycji pod warunkiem
traktowania jej jako jednej inwestycji z inwestycja gtéwna.

c) jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest niemozliwa, ani na terenie inwestycji, ani w odleglosci do
100 m od tego terenu, dopuszcza sig inny sposéb rozwigzania przez inwestora problemu potrzeb
parkingowych w drodze umowy z Burmistrzem Miasta.

2) Ustala sig, Ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi do
dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi wewnetrzne lub siggacze
dojazdowe przy czym:
a) Minimalna szerokoé¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz 8m,
b) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siggaczy dojazdowych
o dhugosci:
- do 50m wynosi 6,0m,
- 0d 50m do 100m wynosi 8,0m,
- powyzej 100m wynosi 10,0m.
¢) Noworealizowane siggacze dojazdowe musza byé¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy
dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) Siggacze dojazdowe nie moga byé dhuzsze jak 500m.
e) Adaptuje si¢ wszystkie istniejace drogi wewnetrzne i siegacze dojazdowe w istniejacych liniach
rozgraniczajgcych.
()
5. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1) Wszystkie obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi
rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzgdzonymi na potrzeby miasta Kobyiki.

2) Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegllnosci przez tereny drdg publicznych.
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3) W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wiascicielem terenu.

4) Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

a) Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza byé podiaczone docelowo do miejskiej sieci
kanalizacyjnej 1 posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.
b) Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni ciekéw.
¢) Proponuje si¢ dwa warianty odprowadzania oczyszczonych ciekow:

- poprzez réw D do rzeki Dhugie;j,

- poprzez przebudowany row A do rzeki Czarne;.
d) Przewiduje si¢ budowg przepompowni Sciekow, ktérych przyblizona lokalizacja i ilo§¢ zostala
wskazana na rysunku planu.
e) W razie wystapienia koniecznosci, dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych przepompowni $ciekow,
ponad te wskazane na rysunku planu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i zasadami wsp6tzycia
spolecznego.

f) Na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku
do powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wylgczeniem ustug wytwarzajacych
Scieki do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie ciekow do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciek6w. Zbiorniki bgdg mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng
likwidacji.

g) Wody opadowe z terendéw drég publicznych, parkingdéw o trwalej nawierzchni, terenow
ustugowo-wytworczych winny by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej do rowéw. Zrzuty wod
deszczowych winny posiadaé urzadzenia podczyszczajgce na wylotach.

h) Odprowadzenie wod deszczowych z terenéw pozostatych drég oraz dziatek budowlanych moze
nastgpi¢ do gruntu w granicach dziatki.

i) Ilo§¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego chlonnoéci. Nadmiar
wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej.

J) Wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach,

5) Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
a) Wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do miejskiej sieci wodociggowej
i posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania,

b) W przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze
studni wykonanych w granicach dziatek budowlanych.

6) Ustala sie nastgpujace ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) Wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

b) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z istniejacych lub projektowanych linii napowietrznych
15kVi04kV.

c) Nowe budynki i budowle bgdg zasilane w energi¢ elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia oraz plany
rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng
uzgodnione z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

d) Sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana w miare
mozliwo$ci jako podziemna.

e) Ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania nowych stacji transformatorowych shupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu.

7) Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
a) Wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego.
b) Ustala si¢ rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb mieszkalnictwa,
ushug 1 wytwdrczoscei.
c) W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowacé trasy pod gazociagi.

d) Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0.5 m od gazociggu.
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e) Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii

ogrodzenia.

8) Telekomunikacja.
a) Zachowuje sig istniejacg kablows sieé telekomunikacyijna,
b) Wskazuje sig¢ docelows likwidacje linii napowietrznych.

9) Ustala si¢ nastgpujgce ogélne zasady dotyczace gospodarki odpadami:
a) Wszystkie odpady z terenu miasta musza by¢ skladowane na sktadowisku odpadéw komunalnych.
b) Poza skladowiskiem odpadéw komunalnych bezwzgl¢dnie zabrania sig sktadowania odpadow.

c¢) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzieé miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

d) Mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow

obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
6. Ogolne zasady i warunki podziahi terenéw na dzialki budowlane.

1) Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wedhig ustalen szczegdlowych.

2) Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwoéé:
a) Dostepu do drogi publicznej.

b) Realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

¢) Wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpad6w,
d) Przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

3) Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialéw nie dotyczg wydzielen pod

urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

4) Oznaczone na rysunkach linig przerywana projektowane granice dziatek ilustrujg zasady parcelacji — 53

granicami proponowanymi.

5) Podzial poszczegélnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezb¢dnych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego, drég wewnetrznych, siegaczy

dojazdowych.

()

Sprawg prowadzi: Alicja Kowalik
tel: 227607094

L. ydzi

a

fu Gospodarki Przsstrzennej
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